OPATRENI OBECNE POVAHY

UZEMNI PLAN LCOVICE

P,
“Z
T
el
u,",l Mo
A

Zaznam o ucinnosti

OOP &. xx/202x

Uginnost: xx.xx.202x

Zpracovatel

Spravni organ

Porizovatel

Architektonické studio ASKA

Zastupitelstvo obce LEovice

Méstsky ufad Vimperk
Odbor vystavby a tUzemniho
planovani

ng.arch. Jan Stach,
CKA 00259

Ivo Muller
starosta obce

Bc. Jana Bartova
vedouci odboru

Ing. Marcela Sebelikova
opravnéna ufedni osoba

Digitalné
podepsal Ing.
-\ arch. Jan Stach

2025.07.15
13:09:59 +02'00'

Podpis a razitko

Podpis a razitko

Podpis a razitko




Obsah UP

01
02
03
04
05

Textova cast

Vymezeni zastavéného uzemi, str. 4
Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce str.4-6
Urbanisticka koncepce str.6-8
Koncepce verejné infrastruktury, str. 8 -10
Koncepce uspofadani krajiny str. 10 - 17
Podminky pro vyuziti a prostorové usporadani vymezenych ploch s rozdilnym zptsobem
vyuziti str. 17 - 31
Vymezeni vefejné prospéSnych staveb, vefejné prospésnych opatieni, staveb a opatfeni
k zajistovani obrany a bezpec¢nosti statu a ploch pro asanaci str. 31
Kompenzacni opatfeni podle zakona o ochrané pfirody a krajiny str. 31
vymezeni ploch a koridorl, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
zpracovanim uzemni studie str. 31
vymezeni ploch a koridorl, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
vydanim regulacniho planu str.31 - 34
Udaje o poétu listd tzemniho planu a po&tu vykresd k nému pfipojené grafické &asti,
str. 34
Vykresova cast

Vykres zakladniho élenéni uzemi 1:5 000

Hlavni vykres 1:5 000

Koncepci verejné infrastruktury 1:5 000
Vykres verejné prospésnych staveb, opatreni a asanaci 1:5 000

Koordina€ni vykres 1:5 000



Zakladni udaje zpracovatele

Nazev zakazky
Faze zpracovani
Misto zakazky
Kraj

Objednatel

Porizovatel

Zastupce pofizovatele

Uzemni plan L&ovice
Navrh

Lcéovice

JihoCesky

Obec Léovice

Méstsky urad Vimperk, odbor vystavby a uzemniho
planovani
Bc. Jana Bartova, vedouci odboru

Zpracovatel Ing.arch.Jan Stach CKA 00259

ASKA architektonicke studio Tabor
Spoluprace Ing.Bohuslav Jifinec CKAIT 0101851
C.zakazky 254UP /0123

Datum zpracovani srpen 2024 — ¢erven 2025
Seznam pouzitych zkratek:

BPEJ — bonitované pudné ekonomické jednotky

COV - ¢gistirna odpadnich vod

k.U. — katastralni uzemi

OP — ochranné pasmo

PRVKUK - plan rozvoje vodovod( a kanalizaci na Uzemi jihoGeského kraje
PUPFL — pozemky uréené pro funkci lesa

PUR CR - politika tzemniho rozvoje Ceské republiky

RD - rodinné domy

SLDB - s¢itani lidu, domu a byt

RS - regulaéni stanice

TS — trafostanice

UPD - Gzemné planovaci dokumentace

UP — Gzemni plan

UPP — Gzemné& planovaci podklady

USES - Gzemni systém ekologické stability

VUC - velky Uzemni celek

ZPF — zemédélsky padni fond

ZUR JEK — zasady uzemniho rozvoje Jihogeského kraje



\ A) Vymezeni zastavéného uzemi,

Zastavéné uzemi bylo aktualizovano k datu 1.8.2024. To plati rovnéz v &asti “dolni“ LEovice a
také v odloucenych lokalitach Konopice a Valcha.

| B) Zakladni koncepce rozvoje tizemi obce,

B.1) HLAVNI CILE ROZVOJE OBCE

V navrhu UP je zachovana stavajici koncepce zastavby s respektovanim centra obce,
stavajicich dominant uzemi a vySkové hladiny zastavby. Zastavitelné plochy jsou navrzeny
v navaznosti na stavajici zastavéné uzemi s cilem udrzet kompaktnost sidla a minimalizovat
zabor krajiny. Protoze je obec nutno vysoce hodnotit z hlediska zapojeni do okolni krajiny,
s centralni dominantou zamku, bylo nutno nékteré zaméry korigovat €i vypustit.

B.2) HLAVNI CILE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT OBCE
Prirodni hodnoty

Pfedmétem ochrany je:
o terénni Clenitost spravniho Uzemi:
- horizonty a bezlesé terénni hibety a udolni nivy vodnich toku
- louky a pastviny v okoli sidel
e lesy v celém spravnim uzemi
e rozptylena mimolesni zelen v celém spravnim uzemi, zejména aleje podél komunikaci,
doprovodna zelen podél vodoteci a porosty mezi vytvarejicich drobnou mosaiku
podhorské krajiny
¢ vodni plochy a toky ve spravnim uzemi, zejména toky Volyhka a HradCansky potok
e mista panoramatickych vyhledu na sidla v feSené uzemi a okoli
e ochranu horizont( a bezlesych terénnich hibett pfed postupuijici zastavbou
- zamezeni individualni zastavby ve volné krajiné
e vytvofeni vychazkovych okruhu v okoli sidel, logicky navazujicich na komunikaéni sit
v zastavénych uzemich i na cesty za hranicemi feSeného uzemi

Urbanistické a architektonické hodnoty Uzemi

Pfedmétem ochrany je:
o prostorova svébytnost sidla
o pohledové dominantni areal zamku s hospodafskym dvorem

V ustfednim seznamu kulturnich pamatek jsou zapsany tyto objekty:

- Zamek €.p. 1 s arealem — rejstfikové Cislo 46269/3-3625

- Kaple sv. Antonina Paduanského — rejstfikové Cislo 27990/3-3627

- Kaple sv. Jana Nepomuckého — rejstfikové Cislo 37038/3-3628

- VySinné opevnéné sidlisté — hradisté Vénec — rejstfikové Cislo 27853/3-3630

Dalsi architektonicky a urbanisticky hodnotné objekty a stavby s kulturné historickou
hodnotou:

Kaple sv. Vaclava s kamennym kfizem

Havrdav mlyn

Sypka se stodolou

Venkovske usedlosti ¢p. 31 a 47

Objekt byvalé Skoly

Drobné sakralni prvky — bozZi muka



Pro zachovani architektonickych a urbanistickych hodnot sidla je zastavéné uzemi obce
rozdéleno do nasledujicich oblasti:

1) Areal zamku Lcéovice - pohledové dominantni, vyznamné se uplatiujici v dalkovych
pohledech. Hodnotny je zamecky areal v celém svém historickém rozsahu tj. zapsana kulturni
pamatka i nechranény pfilehly hospodarsky dvir. Dominantou je hlavni samostatné stojici
Ctyfpodlazni budova zamku s valbovou mansardovou stfechou, pfistavek na severnim narozi
Trojice a lovecka véz. PFi vstupu do aredlu dim spravce a oranzérie. Hospodarsky dvur
navazuje ze zapadu na park zamku, hlavni budovy tvofi pismeno C, pfi podruzném zapadnim
vijezdu trojice nestejné dlouhych kfidel dodateéné pfistavovanych, Hlavni objekty
hospodarského dvora jsou dvoupodlazni. Soucasti zameckého arealu je i fada plavodné
hospodarskych objektl na vychodni strané silnice 111/14410 jizné od hlavniho vjezdu do zamku.
Hospodarsky dvar zapadné od zamku je vymezen jako plocha prestavby. Pfi jeho obnové Ci
opétovném vyuziti by mélo byt zachovano hmotové usporadani zastavby.

2) Horni Léovice — naves — hromadna soustfedéna zastavba zemédélskych usedlosti,
prevazné dvou a tfistrannych s uzavienymi dvory se §tity orientovanymi do komunikace

3) Horni LEovice severozapad — pozdéjsi rozptylena zastavba obytnych a obCanskych staveb,
orientovana k pfilehlym komunikacim

4) Horni LEéovice zemédélsky areal — utilitarni zastavba na severnim okraji obce

5) Horni Léovice jih — novodoba pfevazné obytna rozptylena zastavba na pohledové
vyznamnych jiznich svazich

6) U Konopice — chatova osada na severnim bfehu Volynky, pod vyraznym zalesnénym
skalnatym srazem

7) Valcha — historicky komplex na bfehu feky Volyniky harmonicky zac¢lenény systémem aleji a
nahonem do krajiny Fiéni nivy.

8) Léovicky mlyn — byvaly hospodarsky dvir, novodobé doplnény stavbami sportovisté a
péstebnimi objekty lesniho hospodarstvi

9) Dolni Léovice — rozptylena obytna a rekreacni zastavba na pravém biehu feky Volyriky.
10) Pod hajnici — izolovany areal na jiznim okraji lesniho masivu Na cikance

LIMITY:

Vyznamné krajinné prvky ze zakona o ochrané pfrirody a krajiny (ex lege), tj.:
- lesy, raSelinisté, vodni toky, rybniky, jezera a udolni nivy - tyto krajinné prvky nejsou
samostatné vyznaceny, protozZe jejich lokalizace je soucasti mapového podkladu

Registrované vyznamné krajinné prvky:
- nebo-li ekologicky, geomorfologicky nebo esteticky hodnotné &asti krajiny, které utvareji jeji
typicky vzhled nebo pfispivaji k udrZeni jeji stability — v feSeném uzemi nejsou.

Pfirodni park
- v zajmovém uzemi se nenachazi.

Plochy pro dobyvani nerostt
- nejsou v feSeném Uzemi evidovany

Poddolované tizemi, staré dulni dilo
- neni evidovano

Ochranné pasmo nemovité kulturni pamatky
Ochranné pasmo je vyhlaSeno pro hradisté Vénec rozhodnutim odboru kultury ONV
Prachatice ze dne 20.9.1985



Uzemi s archeologickymi nalezy

- Celé spravni uzemi obce je uzemim s archeologickymi nalezy ve smyslu zakona 20/1987 Sb.
o statni pamatkové péci ve znéni pozdéjsich predpisl. V prfipadé jakékoliv Einnosti zasahuijici
do terénu je nutné postupovat v souladu s touto legislativou.

- V Uzemi jsou evidovany tyto archeologické lokality:
LEovice zamek, byvala tvrz

Za sady

Severni pfedpoli hradisté Vénec

Hradisté Vénec

HODNOTY
Zvlasté chranéna uzemi, pamatné stromy
Zvlasté chranéné uzemi (maloploSna) ani pamatné stromy se v Uzemi nevyskytuji

Uzemni plan zachovava svebytnost sidla omezenim zastavitelnych ploch na okoli sidla, bez
snahy o sristani se sousedni obci Ckyné.

Civilizaéni hodnoty Uzemi

Vyznamnymi civilizacnimi hodnotami jsou stavajici technicka vybavenost a dopravni systém
uzemi:

- vodovod a kanalizace pro vefejnou potiebu

- sit' silnic | a lll. tfidy

- turistické a cykloturistické trasy

o Uzemni plan vyuzZiva a dale rozviji stavajici kapacitni technickou vybavenost

- zasobovani vodou (doplnéni vodovodnich fadu v rozvojovych lokalitach)

Verejna infrastruktura:

Hlavnim technickym problémem je dofeSeni €isténi odpadnich vod.

V SirSim okoli obce nedochazi k vyraznéjSimu zneciStovani ovzdusi. Z hlediska zivotniho
prostfedi je mozno dale zlepsit ekologizaci topeni a dofeSeni odkanalizovani jednotlivych ¢asti
obce.

Rozvojové plochy a jejich rozsah jsou navrzeny s ohledem na zajem o bydleni v obci i
s ohledem na posileni zaméstnanosti rozvojem ploch pro vyrobu a rozsireni
obcéanského vybaveni véetné sluzeb.

Pro navrzenou zastavbu maximalné vyuzit obnovitelné zdroje energie €i jejich kombinaci
s tradi€nimi zdroji pro technické vybaveni objekt.

\ C) Urbanisticka koncepce,

Z hlediska ,Politiky tzemniho rozvoje CR 2008* izemi ORP Vimperk je sou&asti specifické
oblasti Sumava SOB1. Z hlediska ,Zasad Gzemniho rozvoje Jiho¢eského kraje“ v platném
znéni po 13. aktualizaci je koridor soucasti nadmistni rozvojové osy N-OS1 Severojizni —
Pasovska a dopravnim koridorem D5 silnice 1/4, isek D5/4 Volyné (Nigovice) — Ckyné
(severovychodni okraj).

Sidlo ma urbanisticky nepravidelnou pudorysnou formu danou konfiguraci terénu a cestni siti.

Historicky se déli na dvé Casti: - starSi zastavbu v okoli zamku a nepravidelné okrouhlicové
navsi oznacovanou jako ,,horni“ LEovice a zastavbu od L&ovického mlyna k Zzelezni¢ni
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zastavce, ktera je nazyvana ,,dolni*“ Léovice.

Eliminovani hlukové zatéze

V sidle nejsou vyznamné zdroje nadmérné hlukové zatéze.

Pfi umistovani staveb s moznymi zdroji hluku je nutné dolozit dodrzeni pfipustnych
maximalnich limitd hluku na hranicich vyrobni zény resp. na hranici sousednich obytnych zén.
Ochranna pasma zdroju hluku z vyrobni zény nesmi zasahovat do chranénych venkovnich
ploch (plochy pro bydleni).

ZASTA\{ITELNE PLOCHY:
Z.1 Na Cerném kopci
Plocha pro rozsifeni zahradnického centra (OK — 2172 m?)

Z.2 Naléi
Plocha pro rozvoj zemédélské vyroby (VZ — 13 230 m?)

Z.4 Na dole Il
Plochy vyroby zemédélské a lesnické (VZ — 2091 m?)

Z.5 Za sady |
Plocha pro bydleni venkovské (BV — 2241 m?)

Z.6 Za Sady Il
Plocha bydleni venkovské (BV — 1723 m?)

Z.7 Na dole Il
Plocha bydleni venkovské (BV — 6464 m?) a plochy zelené parky a parkové upravené plochy
(ZP — 9 827 m?)

Z.8 Petrav pahorek |

na plochu bydleni venkovské (BV — 12 524 m?). Na lokalitu je nutné zpracovat Uzemni studii
US.8, ktera upfesni napojeni na dopravni a technikou infrastrukturu a prostorovou regulaci
zastavby.

Z.9 Petrav pahorek Il

Plocha pro bydleni venkovské (BV — 5345 m?). Na lokalitu je nutné zpracovat Uzemni studii
US.8, ktera upfesni napojeni na dopravni a technikou infrastrukturu a prostorovou regulaci
zastavby.

Z.10 Konopice |
Plocha bydleni venkovské (BV — 2774 m?)

Z.11 Pod Petrovym pahorkem |
Plocha pro bydleni venkovské (BV — 1695 m?)

Z.12 Pod Petrovym pahorkem Il
Plocha pro bydleni venkovské (BV — 1401 m?) a zelef zahrady a sady (ZZ — 2771 m?)

Z.13 Konopice Il
Plocha pro bydleni venkovské (BV — 9337 m?) a zelefi zahrady a sady (ZZ — 3189 m?)

Z.14 Konopice lll
Plocha pro rekreaci individualni (Rl — 515 m?)



Z.15 U hrusky
Plocha bydleni individualni (Bl — 2845 m2)

Z.16 V zahorich
Plocha ob¢anského vybaveni sport (OS — 1988 m?)

Zastavitelna plocha
Je vyznacena jako rozSifeni plochy zastavéné o plochy rozvoje.

PLOCHY TRANSFORMACNI

T.1- Dvar

Plocha hospodafského dvora zamku uréena pro ob&anské vybaveni komeréni — hospodarsky
dvuar (OK.1 — 14 113 m?) pfi upfesnéni funkéni a prostorové regulace plochy véetné souvisejici
dopravni a technické infrastruktury musi byt respektovana vazba a blizkost arealu kulturni
pamatky zamku.

T.2 — Na dole IV
Plocha technické infrastruktury véeobecné (TU — 474 m?)

T.3 — Konopice IV
Plocha bydleni venkovské (BV — 982 m?)

Zastavitelné plochy jsou znac¢eny
Plochy bydleni — BH, BI, BV
Plochy ob&anského vybaveni — OV, OK, OK.1, OS, OX
Plochy rekreace — Rl
Plochy dopravni infrastruktury — DD, DS, DX
Plocha vefejného prostranstvi - PU
Plochy technické infrastruktury —TU, TX
Plocha vyroby a skladovani — VL, VZ

Plochy v nezastavéném uzemi jsou znac¢eny
Plochy zelené — Z2Z, ZP, ZK, ZS
Plochy lesni — LU
Plochy vodni — WU
Plochy pfirodni — NU
Plochy zemédélské — AU

Systém sidelni zelené

V zastavéném uzemi je zalozen na stavajicich plochach doprovodné zelené u obCanského
vybaveni a vefejnych prostranstvich. Je doplnén navrhovou plochou v ramci lokality Z.7, kdy
plocha zelené bude zarover plnit funkci vefejného prostranstvi. Mimo zastavéné uzemi je
navrzena obnova zaniklé aleje mezi zamkem a kapli sv. Antonina Paduanského — plocha K.2.
Dale je navrZena plocha ochranné zelené K.3 jako prachovy filtr a vizualni oddéleni vyrobniho
arealu v byvalém lomu jizné od Zeleznicni trati.

Vzhledem k malé velikosti sidla a jeho za¢lenéni do krajiny je stavajici systém sidelni zelené
s navrzenym doplnénim dostatecCny.

D) koncepce verejné infrastruktury,

V ramci navrzenych rozvojovych ploch jsou specifikovany dalSi plochy verejnych prostranstvi
ve vétsSich z lokalit.



ELEKTROENERGETICKA BILANCE

2. Vykonova bilance — navrhovany stav

Rozvoj obce bude pokryvan ze stavajicich trafostanic, u kterych budou provadéna technicka
opatifeni umoziujici navySovani pfikonu (vyména transformatoru, vymeéna konstrukce).

V severni &asti obce bude ve stavajici lince CKYNE zfizena venkovni trafostanice.

3. Navrhované technické reSeni k zajiSténi el. prfikonu

Distribuce elektrické energie k novym a navySovanym odbériim bude provadéna zemnim
kabelovym vedenim. Pfenos po stavajicich trasach venkovniho vedeni bude provadéna
v izolovaném provedeni.

4. Ochranna pasma energetickych zarizeni

Ochranné pasmo stavajicich vedeni 22 kV je 10 m na kazdou stranu od krajniho vodice, nebot
se jedna o vedeni budovana pred platnosti zakona 222/94 Sb.

StozZarova transformacni stanice je podle tohoto zakona soucéasti vedeni VN.

Vzdalenost obytnych objektl od transformacni stanice je ovlivnéna vykonem transformatoru,
zejména pak hygienickymi pozadavky na hluénost a ¢ini napf. u transformatoru 400 kVA 15m.
Ochranné pasmo zemnich kabelll vSech napéti je 1m na kazdou stranu od krajniho kabelu.

5. Verejné osvétleni

V sidlech je z vétSi Casti provedeno umisténi svitidel vefejného osvétleni na  podpérnych
bodech vzdusného vedeni NN. Napdjeci vedeni svitidel je rovnéz ulozeno na podpérnych
bodech tohoto vedeni. MenS§i ¢ast svitidel VO je umisténa na samostatnych stozarech.

Vyuziti obnovitelnych zdroji energie
V ramci nahrazovani stavajicich lokalnich zdroja vytapéni na fosilni paliva je Zzadouci zvySovat
podil spalovani dieva a dfevnich hmot (stépky, pelety).

ODKANALIZOVANI A ZASOBOVANI VODOU

KANALIZACE

Stavajici stav:

Obec v roce 2021 realizovala vystavbu COV pro ,horni L&ovice* s kapacitou 150 EO. Jedna
se o dvojici stabilizaCnich nadrzi s pfedCisténim. Na stavajici jednotnou kanalizacni sit byla
COV napojena novym kanalizaénim sb&radem s dvojici pfepoustécich Sachet pred &.p. 9 a
¢.p. 13.

KanalizaCni soustava pro zastavbu na pravém bfehu Volynky ,dolni LEovice® je doCistovana
samostatnou COV na pozemku parc.§. 1026/1 s kapacitou 20EO. Provozovna obg&erstveni na
levém biehu je napojena na samostatnou DCOV s kapacitou 8 EO.

Stavajici jednotna kanalizace v hornich L&ovicich je v rizném materialovém provedeni a
technickém stavu. Do budoucna je nutna jeji postupna obnova se snahou o0 omezeni pfitoku
destovych vod.

Doplnéni kanalizaéni soustavy v navrhovych lokalitach:

Odkanalizovani v navrhovych lokalitach by mélo byt feSeno oddilnou soustavou, aby
nedochazelo k dalSimu narlstu zatéze balastnimi vodami.

Pro rozvojové lokality 2.4, 2.5, 2.6, 2.8, 2.9, 2.10, Z.11., Z12, Z.13 budou dopInény
kanalizacni fady splaskoveé kanalizace. Likvidace deStovych vod bude v ramci jednotlivych
stavebnich zaméra

Pro transformacni plochu T.1. — zamér pfemeény byvalého hospodaiského dvora zamku na
faremni provoz minimlékarny a minijatek bude nutna samostatné precisténi technologickych a
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odpadnich vod z vyrobniho provozu. Pro plochu je nutné zpracovat regulacni plan, v jehoz
vodohospodarském FeSeni bude koncepce nakladani s vodami upfesnéna.

Pro ostatni rozvojové plochy Z.1, 2.2, Z.14, Z15 a transformacni plochu T.3 Gzemni plan
pripousti individualni €isténi odpadnich vod

VODOVOD

Obec ma zpracovanou projektovou dokumentaci z r. 2004 pro zasobovani vodou ,hornich*
L&ovic - v trovni stavebniho povoleni. Uzemni plan navrhuje tuto koncepci, dle pro obec
L&ovice zpracované studie modifikovat. Zdrojem vody pro lokalni vodarenskou soustavu by
mél byt vrt HJ1 AZ Delta, ktery v souc¢asnosti napaji vodojem 150 m® severné od obce. Na
stavajicim vodovodnim fadu DN 160 bude osazena nova Sachta s uzavéry a odbocenim
jihozapadnim smérem podél severni hranice zemédélského arealu, na odboéce bude zfizena
Upravna vody, vodojem 2x20m?® a AT stanice. Napojeni na v minulosti navrzené distribu¢ni
rozvody bude u silnice 111/14410. Dale pak navazuje pfivodni fad na hranici zastavéného
Uzemi a rozvodna sit v samotné zastavbé. Navrzeno je dopInéni vodovodnich fada

v jednotlivych rozvojovych zénach. Stavajici studna a podzemni nadrz by nadale slouzily jako
zdroj vody pro protipozZarni zabezpeceni.

Zasobeni ,dolnich“ Léovic individualnimi zdroji bude zachovano i do vyhledu. Vzhledem k velké
vzdalenosti od ¢asti horni a solidni kvalité vody v individualnich zdrojich, by napojeni na
vodovod horni €asti obce bylo neimérné financné naroéné a z pohledu kvality vody nedivodné.

Pro zasobovani pozarni vodou bude kromé stavajici studny s akumulaéni nadrzi u
obecniho ufadu vyuzivana i navrzena vicetuc¢elova nadrz pii komunikaci smér ,,dolni“
LEovice.

PLYNOFIKACE
L&ovice jsou plynofikovany. Jedna se o distribuéni STL rozvody, napojené na VTL/STL
regulacni stanici.

DOPRAVA

Katastralnim uzemim prochazi komunikace 1/4, je pfipraven zamér jeji optimalizace. V ramci
k.. L&ovice se dle podklad(i pfedanych spravcem - RSD — predpoklada jeji pribéh v soub&hu
se stavajici trasou. Navrzena osa nové komunikace je ptevzata ze ZUR J&K, pro komunikaci
je vymezen koridor o celkové Sifi 100 m.

Nové mistni komunikace budou tfidy MO2-6,5/30.

Verejna infrastruktura pro ochranu obyvatelstva

Pro zasobovani pozarni vodou je vyuzZivana studna s akumulaéni nadrz o objemu 30 m3 u
obecniho Ufadu

Uréenym mistem pro skladovani materialu civilni ochrany a distribuci humanitarni pomoci je
budova obecniho ufadu.

Uréenym evakuacnim mistem je budova obecniho ufadu.

\ E) Koncepce uspoiradani krajiny,

Koncepce:

e nezastavitelné jsou horizonty, bezlesé terénni hibety, mista dalekého rozhledu a
jejich okoli, udolni nivy vodoteci, uzaviena bezlesa udoli s roztrouSenou pavodni
zastavbou, louky a pastviny apod.

e - jsou vytvofeny podminky pro udrzeni popfipadé zvySovani retencni schopnosti
krajiny zachovanim a ochrannou stavajicich ploch rozptylené krajinné zelené
(meze, remizky), podporou pfevodu orné pudy v ramci zaplavovych uzemi na trvalé
travni porosty
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 jsou vytvoreny podminky pro zvySovani prostupnosti krajiny obnovou, pfip. novym
navrhem u&elovych komunikaci ve volné krajing. USES je zadlenén v UP véetné
doplInéni dosud nefunkénich prvki

e - vuzemi nejsou vymezeny plochy pro fotovoltaické elektrarny (FVE), jejich
umistovani na terénu ve vSech plochach je s ohledem na zachovani krajinného razu
nepripustné, umistovani FVE panell na stavbach (stfechach) je nepfipustné na
pohledové dominantnim aredlu zamku s hospodarskym dvorem, u ostatnich staveb se fidi
podminkami pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti a nesmi narusit kulturni
hodnoty uzemi v€etné zachovani dalkovych pohledu.

e Vv Uzemi se nevymezuji navrhoveé plochy pro rekreaCni chatovou zastavbu

e na ucelovych komunikacich v krajiné v€etné komunikaci pro pési a cyklisty jsou
vymezeny turistické trasy, cyklotrasy

E.1) koncepce rekreacniho vyuziti krajiny

K rekrea¢nimu vyuzivani krajiny zejména pro celoro¢ni turistiku (bézecké lyzovani, pési
turistika, cykloturistika) je vhodné celé spravni Uzemi. Realizace navrhi Uzemniho planu,
zejména v oblasti propojovani u€elovych komunikaci v krajiné a vytvareni drobnych lokalnich
parkovacich moznosti v blizkosti nastupd do krajinarsky a historicky hodnotnych mist zvysi
rekreaéni atraktivitu spravniho uzemi.

Uzemni plan neumozZfiuje novou vystavbu rekreaénich chat, zastavitelné plochy pro
stavby novych rodinnych domu ve volné krajiné, které jsou prevazné vyuzivany pro rekreacni
ucely nedovoluje. Ubytovaci plochy je mozné navySovat v plochach smisenych obytnych dle
funk&nich regulativa.

E.2) protierozni opatfeni
Dal3imi opatfenimi pro sniZzeni vodni eroze v feSeném uzemi je doporu¢ena zména kultur
vybranych pozemkU z orné pudy na trvaly travni porost

E.3) ochrany pfed povodnémi

Koncepce ochrany zastavéného uzemi pfed povodnémi spociva hlavné ve zvySovani
retencnich schopnosti krajiny a revitalizaci dfive regulovanych vodnich tokd k umoznéni
rozlivl do nezastavéného Uzemi a zpomaleni odtoku vod. Spravci jednotlivych tok nebyly
uplatnény pozadavky na vymezeni ploch pro revitalizaci vodnich tokd, nicméné UP dil&i
smérové upravy koryt a Upravy bfehu v nezastavéném uzemi umoznuje.

Vyznamné krajinné prvky ze zakona (ex lege), tj.:
Lesy, raselinisté, vodni toky, rybniky, jezera a udolni nivy (tyto krajinné prvky nejsou
samostatné vyznaceny, protozZe jejich lokalizace je soucasti mapového podkladu)

registrované vyznamné krajinné prvky:
Neboli ekologicky, geomorfologicky nebo esteticky hodnotné &asti krajiny, které utvareji jeji
typicky vzhled nebo pfispivaji k udrzeni jeji stability. Tyto v feSeném Uzemi nejsou.

Prirodni park
V zajmovém Uzemi se nenachazi.

Prirodni pamatka v€éetné ochranného pasma
V feSeném Uzemi se nenachazi

Pamatny strom véetné ochranného pasma
V feSeném uUzemi se nenachazi
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Vodni nadrze

V severni Casti katastralniho uzemi je drobny rybnik pfi silnici I/4. Maly okrasny rybnicek

s ostrlvkem je soucasti zameckého parku. V jizni ¢asti ,hornich® LEovic jsou dvé drobné
vodni plochy. DalSi drobna nadrz slouzila pro Eerpaci stanici pro zavlahu lesni Skolky pfi
Volyrnce u Léovického mlyna. V UP jsou navrzené vodni nadrze — jedna jako obnoveni dfive
zaniklého rybnika v jizni ¢asti katastralniho uzemi u Hrad&anského potoka, druha na ubodi
svahu V zahofich, dalSi navrzena vodni plocha je v misté byvalé lesni Skolky jako biologicky
rybnik COV.

Povodi vodniho toku, rozvodnice
Rozvodi v feSeném uzemi neni stanoveno. VSechny vodote€e spadaiji do povodi feky
Volynky.

Ochrana odvodnovacich zafizeni

Podél hlavnich odvodrfiovacich zafizeni (HOZ) zachovat pfistup, nezastavény manipulacni
pruh bez vystavby a vysadby dfevin, u zakrytych HOZ v Sifce od 4m od osy potrubi a u
otevienych HOZ v $ifi 4m od hrany na kazdou stranu, do HOZ nelze vypoustét povrchové
vody ani precisténé odpadni

Zaplavové uzemi
V uzemi je vyhlaseno zaplavové uzemi podle toku Volyriky, rozsah zaplavového uzemi byl
upraven v roce 2009. je vyhlaSena aktivni a nebezpeéna zona

Aktivni zéna zaplavového uzemi
Je stanovena podél toku Volyriky.

Uzemi uréené k rozliviim povodni
Neni stanoveno

Objekty, zafizeni protipovodnové ochrany
Neni stanoveno

Plochy pro dobyvani nerostt
Nejsou v feSeném uzemi evidovany

Poddolované Gzemi, staré dulni dilo
Neni evidovano

Opatieni k ochrané proti privalovym destiim

Uprava stavajiciho odvodfiovaciho rigolu z ,hornich* L&ovic jeho dopinénim o pfimé
propojeni s fekou Volyrfikou u stavajiciho brodu pfes feku.

Uprava usti koryta Hradanského potoka do oblouku, aby jim vedené vody volné& splyvaly

s pfipadnou vzedmutou Fi¢ni hladinou Volynky

Vystavba viceucelové nadrze na pozemcich parc.¢. 684/1-4 vycisténi stavajiciho mlynského
nahonu a jeho udrzba pro zajisténi zvySenych odtoku pfi pfivalovych destich

Opatieni k obnové a ochrané kulturniho dédictvi a hodnot krajiny
Obnova v minulosti zaniklé barokni aleje ze zdmeckého arealu ke kapli sv. Antonina
Paduanského.

E.4) USES

Biocentrum je biotop (§ 3 pism. i) zakona 114/1992 Sb. o ochrané pfirody a krajiny v
platném znéni (dale jen “ZOPK”) nebo soubor biotopu v krajiné (§ 3 pism. k) ZOPK), ktery svym
stavem a velikosti umoZzhuje trvalou existenci pfirozeného & pozménéného, avsak pfirodé
blizkého ekosystému (§ 3 pism. j) ZOPK);
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Biokoridor je Uzemi, které neumozriuje rozhodujici ¢asti organismu trvalou dlouhodobou
existenci, avSak umozriuje jejich migraci mezi biocentry a tim vytvafi z oddélenych biocenter
sit

Regionalni uroven USES v tizemi tvofi:

Regionalni biocentrum Vénec (RBC 795 dle UTP MZP CR a dle ZUR JEK RBC 0 — ve vykresové
¢asti uzemniho planu znaceno RBC.0)

Regionalni biokoridor Javornik — K111 (RBK 4037 dle UTP MZP CR a ZUR J&K — ve vykresové
Casti znaceno RBK.4037)

Lokalni uroven USES v Gzemi tvofri:

Stavajici lokalni biocentrum ve vykresoveé Casti oznacené: LBC.VI040 — Na cikance, dale lokalni
biocentra vlozena do regionalniho biokoridoru ve vykresové €asti oznacena LBC.4037/4 Na
Stétince, LBC.4037/3 Bé&lohubych mlyn.

Stavajici lokalni biokoridory ve vykresové Casti oznacené: LBK.4037/4 — V1056, LBK.VI039-
VI1040. Navrzené lokalni biokoridory ve vykresoveé ¢asti oznacené LBK.VI039-V1040.

Interakéni prvky
Zaroven s vymezenim biocenter a biokoridor(i jsou v feSeném uUzemi vymezovany stavajici
interakéni prvky IP1 — IP3.

Vyznamné krajinné prvky ze zakona (ex lege), tj.:
Lesy, raselinidté, vodni toky, rybniky, jezera a udolni nivy (tyto krajinné prvky nejsou samostatné
vyznaceny, protoze jejich lokalizace je soucasti mapového podkladu)

registrované vyznamné krajinné prvky:
Neboli ekologicky, geomorfologicky nebo esteticky hodnotné &asti krajiny, které utvareji jeji
typicky vzhled nebo pfispivaji k udrzeni jeji stability. Tyto zde nejsou.

Pfirodni park
V zajmovém uzemi se nenachazi.

Vodni nadrze
Jsou navrzené nové vodni plochy K.4 a K.5

Povodi vodniho toku, rozvodnice
Rozvodi v feSeném uzemi neni stanoveno. VSechny vodote€e spadaji do povodi feky Volyriky.

Zaplavové uzemi

Je vymezena podél toku Spllky rozhodnutim zn. VOD.231/2654/930/98 vydanym OkU
Prachatice. V FeSeném Uzemi zasahuje do k.u. Cabuze, Nespice a Zar u Ckyné. Je vyhlasena
aktivni a nebezpecéna zoéna.

Uzemi uréené k rozlivim povodni
Neni stanoveno

Objekty, zafizeni protipovodnové ochrany
Neni stanoveno

Plochy pro dobyvani nerostu
Nejsou v feSeném uzemi evidovany

Poddolované uzemi, staré dulni dilo
Neni evidovano
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Umist'ovani zastavby v plochach biocenter a biokoridort neni mozné. Pfipustné jsou pouze
drobné hospodarské objekty majiteld pozemkl v ramci jejich hospodarské Cinnosti — stavby pro
lesnictvi a zemédélstvi do 70 m? zastavéné plochy. Veskera mozna ¢innost v téchto prostorach
je popsana v tabulkové &asti Planu USES Vacov.

Systém biocenter a biokoridoru

Pro biocentra a biokoridory je uvedena v tabulkové pfiloze charakteristika stanovisté. Pro-
storové parametry, jako jedno z rozhodujicich kritérii vymezovani LUSES, jsou vysledkem sou-
Casné urovné poznani pfirodnich zakonitosti, a nelze je chapat absolutné.

1. Maximalni délky lokalnich biokoridort a jejich pfipustné preruseni

Lesni spolecenstva: Maximalni délka je 2000 m, moznost pferuseni je max. 15 m.
Mokradni spole€enstva: Maximalni délka je 2000 m, pferuSeni je mozné 50 m zpevnénou
plochou, 80 m ornou pldou a 100 m ostatnimi kulturami.

Kombinovana spole€enstva: Maximalni délka je 2000 m, pferuseni je mozné do 50 m
zastavénou plochou, 80 m ornou pldou a 100 m ostatnimi kulturami.

Luéni spolecenstva: Maximalni délka je 1500 m, pferuSeni i 1500 m.

2. Minimalni Sirky biokoridoru lokalniho vyznamu

Lesni spolecenstva: Minimalni Sitka je 15 m.
Spole€enstva mokfadu: Minimalni Sitka je 20 m.
Lucni spoleCenstva: Minimalni Sifka je 20 m.

Minimalni velikost biocenter lokalniho vyznamu

Lesni spole€enstva: Minimalné 3 ha v pfipadé kruhového tvaru.
Mokrady: Minimalni velikost je 1 ha.
Luéni spole€enstva: Minimalni velikost je 3 ha.

Kombinovana spole€enstva: Minimalni velikost je 3 ha.

Interakéni prvky

Kromé biocenter a biokoridord jsou zékladnimi skladebnymi &astmi USES na lokalni Grovni i
interakéni prvky, coz jsou ekologicky vyznamné krajinné prvky a ekologicky vyznamna liniova
spole€enstva, vytvarejici existenéni podminky rostlinam a Zivo€ichim a vyznamné ovliviujici
fungovani ekosystému kulturni krajiny.

V mistnim uzemnim systému ekologické stability zprostfedkovavaji interakéni prvky pfiznivé
pusobeni biocenter a biokoridord na okolni, ekologicky méné stabilni krajinu. Interakéni prvky
jsou soucasti ekologické niky rdznych druhd organism, které jsou zapojeny do potravnich Fe-
tézcl i okolnich, ekologicky méné stabilnich spoleCenstev. Slouzi jim jako potravni zakladna,
v krajiné a tim podminuji vznik regulacnich mechanismu, zvysujicich ekologickou stabilitu
krajiny. Vymezeny jsou nasledujici interakéni prvky:

Oznaceni Nazev Doporuceni
IP1 Rybniky
IP2 U Lcovic
IP3 Ov¢éin

Zvlasté chranéna uzemi, pamatné stromy, vyznamné krajinné prvky
Zvlasté chranéné uzemi (maloplodna) se ve spravnim uzemi obce nevyskytuji”
Pamatné stromy se ve spravnim uzemi nevyskytuji
Evropsky vyznamné lokality

V Uzemi nejsou vymezeny
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DoplInéni USES nad minimé&lni parametry

JestliZze to umoznuji ostatni zajmy v Uzemi, Ize uvaZovat i o dal$im rozsifeni USES nad sou-
CGasny ramec — predevsSim dalSim zafazenim navrzenych interakénich prvkd (navrzenych
vysadeb).

Navrzené (nefunkcni) prvky

Jejich realizace je vazana na splnéni vySe zminénych zakonnych podminek. Do doby jejich
splnéni je zaru€eno pravo na stavajici vyuZziti uzemi. Nelze v8ak pfipustiti takové zmény v jejich
soucasném vyuziti, které budouci realizaci USES vyrazné ztizi nebo dokonce znemozni.
Realizace je podmin&na Fe$enim vlastnickych vztah(i v projektu USES, komplexnich po-
zemkovych Upravach nebo lesnich hospodarskych planech. Pokud nedojde k dohodé s
vlastniky (jejichz prava na stavajici vyuziti jsou chranéna), je jejich omezeni mozné pouze za
téchto podminek: omezeni se déje ve vefejném zajmu, omezeni se déje na zakladé zakona,
omezeni je vyslovné uvedeno, omezeni je provedeno jen v nezbytném rozsahu, neprokaze-li
se, Zze pozadovaného ucelu nelze dosahnout jinak, za omezeni je poskytnuta nahrada podle
procesnich pravidel stanovenych stavebnim zakonem. V piipadé USES se poskytuje nahradni
pozemek. Proto museji byt regulativy omezeny na zachovani stavajicich podminek (vyuziti) =
vyluéuji se Cinnosti a zmény vyuZiti Gzemi sniZujici ekologickou stabilitu lokality. Regulativy jsou
vyjadreny v grafické &asti tzemniho planu prostifednictvim vymezeni jednotlivych prvkd USES,
ktery byl zpracovan opravnénou osobou za dodrzeni metodickych pokyn( platnych pro jeho
konstrukci. Zménu této zavazné &asti UPD schvaluje organ, ktery schvalil ptvodni Gzemné
planovaci dokumentaci. Pfirodovédna ¢ast (soubor opatfeni pro zachovani funkénosti prvku
USES, navrh managementu a podobné) je uvedena jednak v tabulkovych prilohach tykajicich
se konkrétnich prvk(, jednak v obecné sumarizujici podobé v textové €asti uzemniho systému
ekologické stability.

Oznaceni RBC.0

Nazev Vénéc

Cislo generel |[RBC 0

Charakter Regionalni biocentrum

STG 4AB1-2, 4AB3,4B3, 4BC4, 4BD3, 4C3, 5AB1-2, 5AB3, 5B3,5BC3, 5BC4,
5BD3, 5C3

Rozloha 73,21 ha

Oznaceni RBK.4037/4 — 4037/5

Nazev Betan — U Smitkd

Cislo generel |RBK 4037

Charakter Regionalni biokoridor

STG 3AB-B2-3, 3B-BC3-4, 4AB-B2-3, 4B-BC3-4

Délka 300m

Oznaceni RBK.4037/3 — 4037/4

Nazev Betan — U Smitkl

Cislo generel |RBK 4037

Charakter Regionalni biokoridor

STG 3AB4, 3B4-5, 3B-BC3-4, 4AB4, 4B4-5, 4B-BC3-4

Délka 150 m

Oznaceni RBK.4037/2 — 4037/3

Nazev Betan — U Smitkd

Cislo generel | RBK 4037

Charakter Regionalni biokoridor — ¢astecné funk&ni
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STG 3AB3, 3B4, 3B-BC3-4, 4B3-4, 4B-BC3-4,

Délka 600 m

Oznaceni LBC.4037/03

Nazev Valcha

Cislo generel |RBK 4037/3

Charakter Lokalni biocentrum vlozené do regionalniho biokoridoru
STG 3AB3, 3B3-4, 3B-BC3-4, 3B-BC4-5, 4B3-4, 4B-BC3-4, 4B-BC4-5
Rozloha 10,40 ha

Oznaceni LBC.4037/04

Nazev Stétince

Cislo generel | V1002

Charakter Lokalni biocentrum vloZzené do regionalniho biokoridoru
STG 3AB-B4-5,3B3-4, 3B4-5, 3B-C4-5, 4AB4, 4AB-B4-5, 4B3-4,4B4-5
Rozloha 10,24 ha

Oznaceni LBC.VI040

Nazev Na cikance

Cislo generel | VI040

Charakter Lokalni biocentrum

STG 5AB3, 5B3

Rozloha 6,9 ha

Oznaceni LBK.VI040-ST005

Nazev

Cislo generel | V1040-ST005

Charakter Lokalni biokoridor

STG 5AB1-2, 5AB3

Délka 600 m

Oznadeni LBK.4037/4-VI056

Nazev

Cislo generel  |4037/04-VI056

Charakter Lokalni biokoridor funkéni

STG 4AB3,4AB4,AB-B3-4, 4B4, 4B4-5, 4B-BC4-5

Délka 1200 m

Plochy zmén v krajiné:

K.1 — Vymezeni navrhové plochy pfirodni véeobecné (NU — 2616 m?) v lokalité Pod hajem pro

zfizeni lokalniho biokoridoru LBK.VI1039-V1040.

K.2 - Vymezeni navrhové plochy zelené parky a parkové upravené plochy (ZP — 1631 m?)
v lokalité Na hajky pro obnovu aleje mezi zameckym parkem a kapli sv. Antonina Paduanského

LBK.y-11

K.3 — Vymezeni navrhové plochy zelené ochranné a izolacni (ZO — 3868 m?) pro odclonéni

arealu byvalého lomu jizné od Zelezniéni traté.

K.4 — Vymezeni navrhové plochy vodni a vodohospodaiské (WU — 9099 m?) pro obnovu

rybnika v lokalité Rybniky.

K.5 — Vymezeni navrhové plochy vodni a vodohospodaiské (WU — 11 082 m?) pro
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viceuc€elovou vodni plochu v lokalité Maly rybnik

F)

Podminky pro vyuziti a prostorové usporadani ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti,

F.1) vymezeni pojmu funkéi regulace a stanoveni obecné platnych podminek funkéniho
usporadani

1.

10.

11.

Funk&ni regulativy jsou vyjadieny vyétem staveb a zafizeni, které odpovidaji jednotlivym
urbanistickym funkcim (Gcelu vyuziti pozemku). Vyuziti funkénich ploch je definovano jako
hlavni, pfipustné, podminéné pfipustné a nepfipustné.

Hlavnimu vyuziti odpovidaji stavby a zafizeni, které v uzemi &i ploSe prevladaji a uréuji
veskeré charakteristiky funkéniho vyuziti.

Pripustnému vyuZiti odpovidaji stavby a zafizeni, které nejsou plosné a vyznamoveé
rozhoduijici, ale mohou doplfiovat hlavni vyuziti.

Stavba - pro potfeby funkeni regulace se rozumi samostatné stojici objekt nebo objekt
zacClenény v souvislé zastavbé.

. Zarizeni — pro potfeby funk&ni regulace se rozumi ¢ast stavby s funkéni naplini (zpravidla

pripustnou nebo podminéné pripustnou) odliSnou od funk&ni napiné hlavni ¢asti stavby.

V ramci vSech funkénich ploch jsou pfipustnym vyuzitim plochy okrasné a rekreacni zelené
a liniova zelen, drobné vodni prvky (pfirozené i umélé vodni toky a plochy s bfehovymi
porosty, fontany, jezirka, kasny, vodni kaskady atp.), méstsky mobiliaf (lavic¢ky, informacni
panely, altany atp.), drobna zahradni architektura (plastiky)

V ramci funk€nich ploch s vyjimkou arealu zamku (OX) je podminéné pfipustnym vyuZitim
umistovani slunecnich kolektori v€etné souvisejicich zafizeni na pozemcich staveb a
fotovoltaickych elektraren na stfechach za podminky, Ze nenaru8uji krajinny raz, neni-li
v konkrétni funkeni ploSe uvedeno jinak.

V ramci vSech funkénich ploch jsou podminéné pfipustnym vyuzitim stavby technické
infrastruktury pro vyuziti energie vody, pudy, vzduchu, biomasy, kalového plynu nebo
bioplynu. Jejich umisténi bude individualné posuzovano z hlediska hygienickych podminek,
vlivu na krajinny raz atp.

. Veskeré stavby a cCinnosti, jejichz negativni UCinky na Zivotni prostfedi pfekracuji limity

uvedeneé v pfislusnych pfedpisech nad pfipustnou miru s ohledem na charakter lokality, jsou
v dané funkCni plode nepfipustné, neni-li jmenovité stanoveno jinak.

Na veSkeré zemni prace a zmény historickych objektlli musi investor vzdy zajistit podle
zakona €. 20/1987 Sb. v platném znéni archeologicky dozor a zachranny archeologicky
vyzkum.

Stavbou hlavni se rozumi vzdy stavba charakterizujici hlavni vyuziti a ostatni stavby na
stavebnim pozemku jsou povazovany za doplrikové

F.2) Zasady prostorové regulace

1.

3.

Veskeré zmény staveb a dostavby ve stabilizovanych uzemich musi respektovat dosavadni
charakter zastavby, zejména:
e prestavby a dostavby objektl provadét tak, aby nedoslo k narudeni uliéni fronty, je-li
pro danou lokalitu charakteristicka,
e pfi zménach staveb nebo pfi dostavbach do stavajici zastavby dbat pfiméfeného
hmotového rozsahu objektu dle konkrétni polohy
e stavby pfizplsobit kontextu okolni zastavby v objemu a vySce staveb
¢ dostavby a vestavby do Sikmych stfech v kompaktni zastavbé Vlkonic a centra Vacova
pFizpUsobit méfitkem i formou zastfeSeni (vySkou Fimsy a hfebene) kontextu okolni
zastavby.
V zastavitelnych plochach a v plochach uzemnich rezerv, kde je pfedepsano pofizeni
uzemni studie, mohou byt obecné prostorové regulativy dale zpfisnény témito schvalenymi
studiemi.
Prostorové zasady pro zmény staveb

e podminéné pfipustné jsou zmény navysenim, pokud:

- navySeni nenarus$i prokazatelné hodnoty stavby
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- navySeni nenarusi pifevazujici vySkovou hladinu okolni zastavby

- navySeni nevytvofi nezadouci dominantu v krajiné €i souvisejici zastavbé
nebo roz8ifenim v horizontalni roviné napf. obnovenim dfive zaniklé &asti stavby nebo
dostavbou v podélné ose objektu u jednoduchych staveb s malym rozdilem délky a Sifky
objektu
diléi zmény objektu: nepfipustné je doplfiovani Stitovych konstrukci nepuvodnimi prvky
(balkony, predsunuté volné prvky stfechy) nebo zmény plvodniho sklonu stfechy Ci
zvétSovani kolmych i podélnych pfesahl stfechy a objemové nevhodné vikyfe a vikyfe
v pocetném rastru

Prostorové zasady pro nové stavby
obecné plati: pro novostavby navrhované v pfimé vazbé na historicky cenny stavebni fond
(pfirozené proluky i proluky po puvodnich stavbach) zachovat zakladni prostorové a
objemové proporce plivodniho stavebniho fondu a pro novostavby navrhované nezavisle na
historickém stavebnim fondu objemové vychazet z obvyklych mistnich forem, nenavrhovat
vyrazné odliSnosti v architektonickém pojeti

Nevhodné jsou historicky a lokalné cizorodé sténové systémy z nehranéného feziva (tzv.
Kanadské sruby

podsklepeni se pfipousti ve vSech plochach pfi dodrzeni urovné podlahy sklepa 1 m pod
upravenym terénem

Vymezeni pojmu prostorové regulace

Sikma stfecha — stfecha se sklonem vétSim nez 10°.

F.3) Prehled navrzenych typu ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti:
PLOCHY ZASTAVITELNE A ZASTAVENEHO UZEMI

BH — Bydleni hromadné

Bl —bydleni individualni

BV — bydleni venkovské

RI - rekreace individualni

OV - ob&anské vybaveni vefejné

OK — ob&anské vybaveni komercni

OK.1 — ob&anské vybaveni komeréni — hospodarsky dvar
OX — ob&anské vybaveni jiné

OS - ob¢anské vybaveni - sport

PU - vefejna prostranstvi vSeobecna
DD - doprava drazni

DS - doprava silni¢ni

DX - doprava jina

TU — technicka infrastruktura vSeobecna
TX — technicka infrastruktura jina

VZ - vyroba zemédélska a lesnicka

VL — vyroba lehka

NEZASTAVENE UZEMi

AU — plochy zemédélské vSeobecné

WU - plochy vodni a vodohospodarskeé vSeobecné
ZP — zeleni parky a parkové upravené plochy

ZS — zelen sidelni ostatni

ZK — zelen krajinna

ZO — zeleni ochranna a izola¢ni

ZZ- zelen zahrady a sady

LU — plochy lesni v8eobecné

NU — plochy pfirodni vSeobecné
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PLOCHY ZASTAVITELNE A ZASTAVENEHO UZEMi

BH -bydleni hromadné

Hlavni vyuZiti:

plochy bydleni s vy$8Si hustotou soustfedéni obyvatel, které zahrnuje pfevazné objekty bytovych

domu

PFipustné vyuZziti:

- pfipustné jsou &innosti, déje a zafizeni s vyraznou pfevahou obytnou a s nimi souvisejici
zarizeni, ¢innosti a déje poskytujici sluzby pro bydleni.

- ob&anska vybavenost v parteru, ktera nesmi pfesahovat 1/3 podlahovych ploch v ramci
jednotlivych blokd nebo staveb.

- souvisejici dopravni a technické infrastruktura, v€etné odpovidajicich po&td parkovacich a
odstavnych stani a mistnich obsluznych komunikaci.

- zelen ochrannag, izolaéni

Podminéné pfipustné vyuziti:

- za podminek, Zze nedojde k naruseni obytného a zivotniho prostfedi nad pfipustnou mez
danou obecné zavaznymi pfedpisy o ochrané zdravi pro tento typ vyuziti uzemi, pfipustné
zejména Cinnosti, zafizeni a déje obchodU, nevyrobnich sluzeb, administrativy, zafizeni pro
cirkevni, kulturni, socialni ucely a zdravotnicka zafizeni, v€etné odpovidajicich poctu
parkovacich a odstavnych stani a mistnich obsluznych komunikaci.

Nepfipustné vyuZiti:
jiné nez hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuZziti

Plo$né a prostorové podminky
- podlaznost novych objektli bude maximalné 3 nadzemni podlazi + podkrovi,
s podsklepenim.
- minimalni zastoupeni zelené na stavebnim pozemku 40%, pfitom je Zadouci umistovat do
suterénu ¢i pfizemi odstavna stani.

Bl —-bydleni individualni

Hlavni vyuZiti:

Plochy pfevazné rodinnych domu s dominantni funkci bydleni

Pripustné vyuziti:

- rodinné domy izolované, fadové, skupinové

- umisténi staveb obCanské vybavenosti mistniho vyznamu

- umisténi odstavnych stani, garazi slouzicich potfebam funk&niho vyuziti

- nezbytné plochy dopravniho a technického vybaveni.

- zelen ochranna, izolaéni

- UcCelovym vyuzitim zahrad s moznym chovem drobného zvifectva pro vlastni potfebu.

Podminéné pfipustné vyuziti:

- mala ubytovaci zafizeni do 20 IlZek a tzv. pronajimani letnich bytu, kdy plocha pro ubytovani
nepresahne plochu pro bydleni

- stavby a zafizeni pro podnikani, pokud bude zajisténo dodrzeni pfislusnych hygienickych
limitG hluku, vibraci a emisi latek pro okolni pozemky

Nepfipustné vyuziti:
jiné nez hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuZiti

PloSné a prostorové podminky

Pro Dolni LEovice:

U novych staveb: PodlaZznost stavby hlavni 2. NP s obytnym podkrovim. Minimalni zastoupeni
zelené na parcele 60 %

U stavajicich staveb — respektovat stavajici vySkovou hladinu zastavby, minimalni zastoupeni
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zelené na parcele 40%, v stisnénych pfipadech, kdy je zastoupeni zelené na parcele jiz niZsi,
zachovani stavajiciho rozsahu zastoupeni zelené na parcele.

BV —-bydleni venkovské

Hlavni vyuZiti:

Plochy s pfevazujici funkci bydleni venkovského charakteru s nizSi hustotou soustfedéni
obyvatel, s nekomerénim chovatelskym a péstitelskym zazemim pro samozasobeni
Pripustné vyuZiti:

- rodinné domy izolované

- zemédélské usedlosti

- umisténi staveb obCanské vybavenosti mistniho vyznamu

- umisténi odstavnych stani, garazi slouzicich potfebam funkéniho vyuziti

- nezbytné plochy dopravniho a technického vybaveni.

- zelen ochranna, isolacni

- UCelovym vyuzitim zahrad s moznym chovem drobného zvifectva pro vlastni potfebu.

Podminéné pfipustné vyuziti:

- mala ubytovaci zafizeni do 20 lGzek a tzv. pronajimani letnich byt(, kdy plocha pro ubytovani
nepresahne plochu pro bydleni

- stavby a zafizeni pro podnikani, pokud bude zajisténo dodrzeni pfislusnych hygienickych
limitd hluku, vibraci a emisi latek pro okolni pozemky

Nepfipustné vyuZiti:
jiné nez hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuZziti

Plo$né a prostorové podminky

Pro oblast areal zamku Lovice:
Respektovat kulturni hodnoty dochovanych historickych staveb, (uspofadani, hmotu a objem)
V ploSe nebudou umistovany nové objekty.

Pro oblast Horni LEovice naves:

U novych staveb — pudorysné schéma objektli bude podélného charakteru, s pomérem délky
ku Sifce minimalné 3:2. Doporuceny pudorysny tvar nové stavby hlavni je obdélnikovy,
popfipadé tvaru L nebo U. Stfechy hlavnich objektt Sikmé sedlové ¢&i polovalbové, u
dopliikovych staveb je pfipustny pultovy. Sklon stfechy u stavby hlavni 38-45°. Podlaznost
stavby hlavni 1. NP s obytnym podkrovim, v kontextu s okolni vy&Si zastavbou mozno pfipustit
2.NP s obytnym podkrovim za podminky, Zze objekt nebude negativné ovliviiovat stavajici
dalkové pohledy. Minimalni zastoupeni zelené na parcele 50 %

U stavajicich staveb — respektovat stavajici vySkovou hladinu zastavby, jeji orientaci a
pudorysné schéma, minimalni zastoupeni zelené na parcele 40%, v stisnénych pfipadech,
kdy je zastoupeni zelené na parcele jiz niZsi, zachovani stavajiciho rozsahu zastoupeni
zelené na parcele.

Pro oblast Horni L&ovice severozapad:

U novych staveb — padorysné schéma objektl bude podélného charakteru, s pomérem délky
ku Sifce minimalné 3:2. Doporuceny pudorysny tvar nové stavby hlavni je obdélnikovy,
popfipadé tvaru L nebo U. Stfechy hlavnich objekt( Sikmé sedlové ¢&i polovalbové, u
dopliikovych staveb je pfipustny pultovy. Podlaznost stavby hlavni 1. NP s obytnym
podkrovim, v kontextu s okolni vy3si zastavbou mozno pfipustit 2.NP s obytnym podkrovim za
podminky, Ze objekt nebude negativné ovliviiovat stavajici dalkové pohledy. Minimalini
zastoupeni zelené na parcele 60 %

U stavajicich staveb — respektovat stavajici vySkovou hladinu zastavby, minimalni zastoupeni
zelené na parcele 40%, v stisnénych pfipadech, kdy je zastoupeni zelené na parcele jiz nizsi,
zachovani stavajiciho rozsahu zastoupeni zelené na parcele.
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Pro oblast Horni LE&ovice jih:

U novych staveb: Doporuceny pudorysny tvar nové stavby hlavni je obdélnikovy, popfipadé
tvaru L nebo U. Objekty orientovat rovnobé&zné s vrstevnicemi. Stfechy hlavnich objektd Sikmé
sedlové Ci polovalbové, u doplfikovych staveb je pfipustny pultovy. Podlaznost stavby hlavni
1. NP s obytnym podkrovim, v kontextu s okolni vy$Si zastavbou mozno pfipustit 2.NP

s obytnym podkrovim za podminky, Ze objekt nebude negativné ovliviovat stavajici dalkové
pohledy. Minimalni zastoupeni zelené na parcele 60 %

U stavajicich staveb — respektovat stavajici vySkovou hladinu zastavby, minimalni zastoupeni
zelené na parcele 40%, v stisnénych pfipadech, kdy je zastoupeni zelené na parcele jiz nizsi,
zachovani stavajiciho rozsahu zastoupeni zelené na parcele.

Pro oblasti U Konopice, Valcha:

U novych staveb: Doporuceny pudorysny tvar nové stavby hlavni je obdélnikovy, popfipadé
tvaru L nebo U. Stfechy hlavnich objektd Sikmé sedlové &i polovalbové, u doplrikovych staveb
je pfipustny pultovy. Podlaznost stavby hlavni 1. NP s obytnym podkrovim, v kontextu s okolni
vy8Si zastavbou mozno pfipustit 2.NP s obytnym podkrovim za podminky, Ze objekt nebude
negativné ovlivhovat stavajici dalkové pohledy. Minimalni zastoupeni zelené na parcele 60 %
U stavajicich staveb — respektovat stavajici vyskovou hladinu zastavby, minimalni zastoupeni
zelené na parcele 40%, v stisnénych pfipadech, kdy je zastoupeni zelené na parcele jiz nizsi,
zachovani stavajiciho rozsahu zastoupeni zelené na parcele.

Pro oblast LEovicky mlyn:

U novych staveb - Doporuceny pldorysny tvar nové stavby hlavni je obdélnikovy, popfipadé
tvaru L nebo U. Objekty orientovat rovnobézné s vrstevnicemi. Stfechy hlavnich objektd Sikmé
sedlové €i polovalbové, u doplrfikovych staveb je pfipustny pultovy. Podlaznost stavby hlavni
1. NP s obytnym podkrovim. Minimalni zastoupeni zelené na parcele 60 %

U stavajicich staveb — respektovat stavajici vySkovou hladinu zastavby, minimalni zastoupeni
zelené na parcele 40%, v stisnénych pfipadech, kdy je zastoupeni zelené na parcele jiz nizsi,
zachovani stavajiciho rozsahu zastoupeni zelené na parcele.

OV - obéanské vybaveni verejné

Hlavni vyuZiti:

Plochy pfevazné nekomercni obCanské vybavenosti zahrnujici druhy obCanské vybavenosti

v oblastech vychovy a vzdélavani, socialnich sluzeb a péce o rodinu, zdravotnich sluzeb,

kultury, vefejné spravy a ochrany obyvatelstva

Pripustné vyuziti:

- stavby Skolské, zdravotnické, socialni péce, kulturni a cirkevni

- objekty doprovodné a zabezpecujici provoz a potieby Uzemi, klubovny, Satny a socialni
zarizeni

- odstavna stani a parkovisté, vyvolana potfebou funkce hlavni

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

- zelen plodn3, liniova a ochranna

Podminéné pfipustné vyuziti:

- bytové objekty a stavby pro bydleni, pokud plocha pro bydleni nepfesahne plochu pro
obcanské vybaveni

- stavby a zafizeni pro ¢innost komunalnich sluzeb a slozek integrovaného zachranného
systému, pokud vyznamné nenarusuji uzivani staveb ve svém okoli a vyrazné nesnizuji
kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi

Nepfipustné vyuziti:
jiné nez hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuZiti

PloSné a prostorové podminky
Pro nové stavby:
Objekty pfizemni, max. vy$ky 8 m v hiebeni stfechy méfeno od urovné podlahy vstupniho
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podlazi.

Charakter stfeSnich ploch bude Sikmy - sedlovy Ci pultovy.

U stavajicich staveb respektovat vyskovou hladinu a objem okolni zastavby.
Minimalni zastoupeni zelené na parcele 30 %.

OK - ob¢anské vybaveni komercni

Hlavni vyuZiti:

Plochy pro umisténi staveb a zafizeni komeréni ob&anské vybavenosti pro administrativu,

sluzby, ubytovani, stravovani, vystavni plochy a arealy, nakupni a zabavni centra a dale kulturu,

zdravotnictvi a rehabilitaci

Pripustné vyuZiti:

- stavby obchodu a prodeje

- stavby ubytovani a stravovani

- vystavni plochy a arealy

- zabavni centra

- stavby Skolské, zdravotnické, socialni péce, kulturni a cirkevni

- vefejna prostranstvi

- objekty doprovodné a zabezpecujici provoz a potfeby uzemi, klubovny, Satny a socialni
zarizeni

- odstavna stani a parkovisté, vyvolana potfebou funkce hlavni

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

- zelen plosna, liniova a ochranna

Podminéné pfipustné vyuziti:

- bytové objekty a stavby pro bydleni, pokud plocha pro bydleni nepfesahne plochu pro
obc¢anské vybaveni

- stavby a zafizeni potravinarského primyslu, pokud jejich negativni vliv nepfesahne hranice
plochy

Nepfipustné vyuziti:
jiné nez hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuZziti

PloSné a prostorové podminky

Stavby pfizemni, s max. vySkou 8 m v hfebeni stfechy, méfeno od urovné podlahy vstupniho
podlazi.

Charakter stfeSnich ploch bude Sikmy - sedlovy u hlavniho objektu €i pultovy u doplfikovych
staveb ci kfidel hmoty hlavni.

Velikost objektd max. 10x30m.

Minimalni zastoupeni zelené na parcele 30 %.

OK.1 - obcanské vybaveni komercni — hospodarsky dvur

Hlavni vyuZiti:

Plochy pro umisténi staveb a zafizeni komercni ob&anské vybavenosti pro administrativu,
sluzby, ubytovani, stravovani, vystavni plochy a arealy, nakupni a zabavni centra a dale kulturu,
zdravotnictvi a rehabilitaci

Pripustné vyuziti:

- stavby obchodu a prodeje

- stavby ubytovani a stravovani

- vystavni plochy a arealy

- zabavni centra

- stavby Skolské, zdravotnické, socialni péce, kulturni a cirkevni

- vefejna prostranstvi
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- objekty doprovodné a zabezpecujici provoz a potieby Uzemi, klubovny, Satny a socialni
zarizeni

- odstavna stani a parkovisté, vyvolana potifebou funkce hlavni

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

- zelen ploSna, liniova a ochranna

Podminéné pfipustné vyuziti:

- bytové objekty a stavby pro bydleni, pokud plocha pro bydleni nepfesahne plochu pro
obc&anské vybaveni

- stavby a zafizeni potravinafského pramyslu, pokud jejich negativni vliiv nepfesahne hranice
plochy

Nepfipustné vyuziti:
jiné nez hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuZiti

Plo$né a prostorové podminky
Pfipadné prestavby, demolice €i novostavby budou sledovat objemovy charakter plvodniho
hospodarského dvora. Vnitini plocha dvora bude dominantni pro dopravni obsluZnost a
moznost pofadani hromadnych akci. Objekty kolem dvora budou jednopodlazni s podkrovim.
Casteéné podsklepeni mozné dle svazitosti terénu. Vyska objekttl od terénu do vrcholu
zastfeSeni nesmi pfevysit objekt tzv. malého zamku, parc.2/2 na JV okraji feSeného uzemi.

Plocha regulacniho planu sousedi s pamatkové chranénym arealem zamku ,
kulturni pamatka rejst. ¢. USKP 46269/3-3625 — zamek, vCetné pfilehlé zahrady.
Z tohoto divodu budou nutné konzultace a odsouhlaseni zasah( s NPU.

Na pozemku €.2/1 je vjezdova brana, které je nedilnou soucasti ochrany zamku.

Areal je v dominantni poloze obce a navazuje na stavajici plochy bydleni &i rekreace. Proto
bude feSeni podléhat rovnéz konzultaci s Obecnim Ufadem ve véci vlivu na zivotni prostredi
pro okolni zastavbu. Zejména hygienické vlivy pfedpokladaného navazujiciho provozu
potravinaiského €i chovu zvirat.

OS- obc¢anské vybaveni - sport

Hlavni vyuZiti:

plochy pro umisténi sportovnich a télovychovnych zafizeni

Pripustné vyuziti:

- oteviena sportovni zafizeni (univerzalni hfisté, hfisté pro fotbal, tenis, odbijenou, hazenou,
détska hfisté, koupalisté apod.)

- odstavna stani slouzici potfebé funkéniho vyuziti

- zelen plosna, liniova a ochranna

Podmineclné pfipustné vyuZiti:
- socialni zafizeni sportovist, tribuny — do 10% plochy

Nepfipustné vyuZziti:
jiné nez hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuZiti

PlosSné a prostorové podminky
- minimalni zastoupeni zelené na stavebnim pozemku 30%
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\ OX- obcanské vybaveni - jiné

Hlavni vyuZiti:
Plochy budov zamku Lc&ovice.

Pripustné vyuZiti:

- stavby pro bydleni

- stavby obchodu a prodeje

- stavby ubytovani a stravovani

- vystavni plochy a arealy

- zdbavni centra

- souvisejici technicka infrastruktura

Nepfipustné vyuZziti:
- jiné nez hlavni a pfipustné vyuziti

Plo$né a prostorové podminky
Parkovaci mista je nutné zajistit na plochach mimo areal zamku.
Bude zachovana hmota, objem a vySky dochovanych historickych staveb zameckého arealu

RI - rekreace individualni

Hlavni vyuZiti:

Plochy individualni rekreace zahrnuji plochy staveb pro rodinnou rekreaci

Pripustné vyuziti:

- stavby pro individualni rekreaci, napf. zahradni domky, sklady, pergoly, skleniky, stavby pro
chovatelstvi - napf. holubnik, véelin,

- odstavna mista a parkovisté vyvolané potfebou hlavniho vyuZiti a pouze na pozemku stavby
hlavni

- zafizeni sportovni a kratkodobé rekreace-hfisté, bazény apod.

- zelen plosna, liniova a ochranna

- plochy souvisejici dopravni a technické infrastruktury

Nepfipustné vyuZziti:
jiné nez hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti

PlosSné a prostorové podminky
- stavebni Upravy stavajicich objektl na pfizemni s obytnym podkrovim, max. vysky 7 m
(v hfebeni stifechy od urovné podlahy vstupniho podlazi)
- charakter stfe$nich ploch bude Sikmy - sedlovy
- minimalni zastoupeni zelené na stavebnim pozemku 70%

VZ — vyroba zemédélska a lesnicka

Hlavni vyuZiti:

Plochy zemédélské nebo lesnické vyroby
Pripustné vyuziti:

- stavby zivociSné a rostlinné zemédélské vyroby
- arealy zemédélskych sluzeb,

- zahradnictvi

- arealy zpracovani dfevni hmoty,

- arealy rybochovnych zafizeni

- doprovodna technicka zafizeni a provozy
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- odstavna stani a parkovisté vyvolana potfebou funkce hlavni

- zelen ochranna a izolacni

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

Podminecné pfipustné vyuziti:

- byt spravce a pohotovostni ubytovani, pokud nebude v kolizi s hlavni funkci a nepfesahne
plochou zastavénost hlavni stavbou

Nepfipustné vyuziti:
- objekty rekreace a bydleni
- fotovoltaické elektrarny na terénu a vétrné elektrarny.

PloSné a prostorové podminky
- objekty stavby hlavni s max. vySkou 8 m v hiebeni stfechy od urovné podlahy vstupniho
podlazi.
- minimalni zastoupeni zelené na stavebnim pozemku 40%

VL — vyroba lehka

Hlavni vyuZiti:

Plochy lehké vyroby zahrnuji pfevazneé stavby a zafizeni lehkého pramysiu

Pripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni opravarenstvi, lehkého strojirenstvi a spotfebniho pramyslu, vyroby
odévl, obuvi, nabytku, spotfebni elektroniky, domacich spotfebicl, papirenstvi a polygrafie,
potravinafstvi, farmaceutické vyroby, skladovani a vyrobni sluzby

- doprovodna technicka zarizeni a provozy

- odstavna mista a garaze

- zelen ochranna a izolacni

Podminecné pfipustné vyuziti:
- byt spravce a pohotovostni ubytovani do 20 % podlahové plochy

Nepfipustné vyuziti:
- objekty rekreace a bydleni
- fotovoltaické elektrarny na terénu a vétrné elektrarny.

PloSné a prostorové podminky
Objekty max. vySky 8 m v hiebeni stfechy od urovné podlahy vstupniho podlazi.
Minimalni zastoupeni zelené na parcele 40 %.

DD - doprava drazni

Hlavni vyuZiti:

Plochy zahrnujici obvod drahy

Pripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni vSech druhu kolejové dopravy véetné jejich elektrifikace
- plochy a budovy provozni, nadrazi, zastavky, nastupisté, depa a vytopny
- garaze, odstavné a parkovaci plochy

- stavby technické infrastruktury

- informacni oznaceni a tabule

- doprovodna a izolaéni zelen

- souvisejici stavby a zafizeni — napf. naspy, zarezy, opérné zdi, mosty atd.

Podminéné pfipustné vyuziti:

- stavby a zafizeni sluZeb, stravovani a ubytovani, pokud neohrozi ¢i neomezi hlavni
funkci plochy

- byt spravce, pokud neohrozi ¢i neomezi hlavni funkci plochy a pokud budou spinény

-25-



hygienické limity hluku pro chranéné prostory staveb

Nepfipustné vyuZziti:
- jiné nez hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti

DS - doprava silni¢ni

Hlavni vyuZiti:

Plochy pro umisténi staveb a zafizeni silni¢ni dopravy mistniho a nadmistniho vyznamu, {j,
dalnice, silnice 1., Il., a lll. tfidy

PFipustné vyuZziti:

- stavby komunikaci

- stavby technické infrastruktury

- stavby parkovist

- autobusové zastavky, odbavovaci haly

- informacni oznacgeni a tabule

- doprovodna a izolaéni zelen

- souvisejici stavby a zafizeni — napf. naspy, zarezy, opérné zdi, mosty atd.

Nepfipustné vyuziti:
jakékoli objekty nemajici vztah k vy3e uvedené silni¢ni dopravé

DX - doprava jina

Hlavni vyuZiti:

Plochy pro umisténi ucelovych komunikaci

Pripustné vyuziti:

- stavby komunikaci

- vyhybny, odpocivadla

- stavby technické infrastruktury

- stavby parkovist

- informacni oznaceni a tabule

- doprovodna a izolaéni zelen

- souvisejici stavby a zafizeni — napf. naspy, zarezy, opérné zdi, mosty atd.

Nepfipustné vyuziti:
Jiné nez hlavni a pfipustné vyuziti

TU - technicka infrastruktura vSeobecna

Hlavni vyuZiti:

Samostatné vyclenéné plochy areall zafizeni technické infrastruktury

Pripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni technického vybaveni (napf. vodovodu, vodojemu, kanalizace, Cistiren
odpadnich vod, staveb a zafizeni nakladani s odpady, trafostanic, energetickych vedeni,
komunikacnich vedeni vefejné komunikaéni sité, elektronickych komunikacnich zafizeni)

- souvisejici dopravni a technické vybaveni

- zelen plodna, liniova, ochranna a izolaéni

- malé vodni plochy a toky

Nepfipustné vyuziti:
jiné nez hlavni a pfipustné vyuziti

‘ TX - technicka infrastruktura jina

Hlavni vyuZiti:
Samostatné vyclenéné plochy aredlu zafizeni technické infrastruktury pro zemédélstvi a
lesnictvi
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PFipustné vyuZiti:

- stavby a zafizeni technického vybaveni (napf. vodovodu, vodojemu, kanalizace, Cistiren
odpadnich vod, staveb a zafizeni nakladani s odpady, trafostanic, energetickych vedeni,
komunikacnich vedeni vefejné komunikacni sité, elektronickych komunikacénich zafizeni)

- souvisejici dopravni a technické vybaveni

- zelen plosna, liniova, ochranna a izolaéni

- malé vodni plochy a toky

Nepfipustné vyuZziti:
jiné nez hlavni a pfipustné vyuziti

PU - verejna prostranstvi vSeobecna

Hlavni vyuZiti:

plochy vefejnych prostranstvi obvykle s prostorotvornou i dopravni funkci

Pripustné vyuziti:

- zelen parkova, plosna, liniova, ochranna a izolaéni

- plochy dopravni a technickeé infrastruktury

- stavby obCanského vybaveni slulitelné s u€elem vefejnych prostranstvi — odpocinkové
plochy, drobna architektura doplnujici charakter uzemi, autobusové zastavky, hasiCské
zbrojnice, mens$i sakralni objekty, détska hfisté, plochy pro umisténi nadob na sbér
separovaného odpadu

- malé vodni plochy

Nepfipustné vyuziti :
jiné, nez hlavni a pfipustné vyuziti

ZP- zelen parky a parkové upravené plochy

Hlavni vyuZiti:

Plocha s pfevazujicim zastoupenim vegetace, ktera je navrzena a ztvarnéna podle zasad
krajinarské architektury

Pripustné vyuziti:

- zelen plosna, liniova, parkova

- pési cesty, lavky

- ka$ny a vodni plochy, umélecka dila

- altany, loubi, pavilony, pergoly a drobny méstsky mobiliar

Nepfipustné vyuziti:
jiné, nez hlavni a pfipustné vyuziti

PlosSné a prostorové podminky

V aredlu zameckého parku nelze umistovat stavby s vyjimkou zaniklych historickych objekt(
ani provadét objemné terénni Upravy nebo nové zpevnéné plochy kromé revitalizace
historického stavu a nezbytné infrastruktury

ZZ - zelen zahrady a sady

Hlavni vyuZiti:

zahrnuji pozemky sadu a zahrad
Pripustné vyuziti:

- zelen plosna, liniova, vysoka
- rekreacni louky

- uzitkové vysadby

Podminéné pfipustné vyuziti:
- pristfesky a stavby do 40 m? a 5 m vySky bez pobytovych prostor, stavby pro soukromé
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hospodareni typu sklad vypéstku, skleniky, v€eliny za podminky nesdruzovani vice staveb
v jeden celek na jednotlivych pozemcich

- objekty dopravni a technické infrastruktury slu€itelné s hlavnim vyuzitim

Nepfipustné vyuziti:

jiné, nez hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti

- stavby se zastfeSenim plochymi stfechami

ZS - zelen sidelni ostatni

Hlavni vyuZiti:

Plochy zelené v sidle, které se vymezuji jako samostatna plocha, pokud je potfeba stabilizovat
dllezitou Ulohu zelené v zastavéném Uzemi i zastavitelni ploSe

Pripustné vyuZiti:

- zelen plosna, liniova, vysoka

- okrasné vysadby

Podminéné pfipustné vyuziti:
- stavby ob¢anského vybaveni slu€itelné s funkci vefejného prostranstvi
- objekty dopravni a technické infrastruktury slucitelné s hlavnim vyuzitim

Nepfipustné vyuziti:
jiné, nez hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti

ZO - zelen ochranna a izolacni

Hlavni vyuZiti:

Plochy zelené, kdy je potfeba zvyraznit, stabilizovat &i zalozit plochy zelené s dirazem na jeji
izolacni ¢i ochrannou funkci v dané &asti uzemi

Pripustné vyuziti:

- zelen plosna, liniova, vysoka

Podminéné pfipustné vyuZiti:
- objekty dopravni a technické infrastruktury slucitelné s hlavnim vyuzitim

Nepfipustné vyuziti:
jiné, nez hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti

NEZASTAVENE UZEMi

Podminéné pripustné v nezastavéném uzemi je umisténi liniovych staveb
dopravnich, tj. komunikace ucelové a nadmistniho vyznamu vcéetné
doprovodnych staveb dle definice plochy dopravni, a staveb technické
infrastruktury pouze priibéznych bez novych pripojeni odbérnych mist (definice
viz Energeticky zakon).

| AU - plochy zemédélské v§eobecné

Hlavni vyuZiti
zahrnuji plochy zemédélského pudniho fondu, pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro

zemédélstvi
Pripustné vyuziti:
- zemédélska vyroba

Podminéné pfipustné vyuziti:
- objekty dopravni a technické infrastruktury, pokud svym umisténim neohroZzuji hlavni funkci
(viz pfipustné vyuziti)
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- zmény kultury pozemkd, pokud zlstanou soucasti ZPF, popf. PUPFL.

- stavby pro zemédélstvi do 25 m? zastavéné plochy a 5m vysky, pokud negativné neovlivni
krajinny raz, tj. za podminky nesdruZovani vice staveb v jeden celek na jednotlivych
pozemcich

- malé vodni nadrze, pokud budou funkéné souviset se zemédélskou vyrobou, péci o krajinu
nebo pljde o retencni plochy pro prevenci pfivalovych vod

Nepfipustné vyuZziti:

jiné nez hlavni, pfipustné a podminéné pripustné vyuziti a dale

- stavby pro rekreaci a cestovni ruch s pobytovymi mistnostmi

- stavby pro zemédélstvi nad 25 m? zastavéné plochy a 5 m vysky

- stavby se zastfeSenim plochymi stfechami

WU - plochy vodni a vodohospodarské vseobecné

Hlavni vyuZiti:

zahrnuji plochy vodnich nadrzi, koryt vodnich tok(l a jiné plochy uréené pro prevazujici
vodohospodarskeé vyuziti.

Pripustné vyuziti:

- terénni upravy okoli

- technologicka vybaveni a opatfeni vodnich nadrzi

- zelen plosn4, liniova, parkova

Podmineclné pfipustné vyuZiti:

- objekty souvisejici s vodohospodarskym vyuzitim ¢i chovem ryb bez pobytovych prostor

- objekty dopravni a technické infrastruktury, pokud svym umisténim neohroZuji hlavni funkci
(viz pFipustné vyuZziti)

Nepfipustné vyuziti:

jiné, nez hlavni, pfipustné a podminéné pripustné vyuziti a dale

- stavby pro rekreaci a cestovni ruch s pobytovymi mistnostmi

- stavby pro zemédélstvi nad 25 m? zastavéné plochy a 5 m vysky

ZK - zelen krajinna

Hlavni vyuZiti:

Plochy pro vegetaci, ktera svym charakterem a skladbou odpovida, nebo by méla odpovidat
pfirodé blizkému spole€enstvu

Pripustné vyuziti:

- zelen plosna, liniova, vysoka

Podminéné pfipustné vyuziti:

- pristfesky a stavby do 25 m? a 5 m vysky bez pobytovych prostor pro lesnictvi a vykon prava
myslivosti, stavby pro soukromé hospodareni typu sklad vypéstku, skleniky, v€eliny za
podminky nesdruzovani vice staveb v jeden celek na jednotlivych pozemcich

- objekty dopravni a technické infrastruktury slucitelné s hlavnim vyuzitim

Nepfipustné vyuziti:

jiné, nez hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuZziti

- stavby pro rekreaci a cestovni ruch s pobytovymi mistnostmi

- stavby pro zemédélstvi nad 25 m?2 zastavéné plochy a 5 m vysky
- stavby se zastfeSenim plochymi stfechami

LU —lesni vSeobecné

-29-



Hlavni vyuZiti:

zahrnuji plochy uréené k plnéni funkce lesa, plochy staveb a zafizeni lesniho hospodarstvi

Pripustné vyuZiti:

- hospodarska lesni ¢innost

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

- umisténi staveb pro hospodareni v lesich a pro vykon prava myslivosti do 30 m? zastavéné
plochy a 5 m vysky.

- zmény kultury pozemkd, pokud zlstanou souc¢asti PUPFL popf. ZPF

Nepfipustné vyuziti:

jiné, nez hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuZziti a dale

- stavby pro rekreaci a cestovni ruch s pobytovymi mistnostmi

- stavby pro zemédélstvi nad 25 m? zastavéné plochy a 5 m vysky
- stavby se zastfeSenim plochymi stfechami

NU —prirodni vSeobecné

Hlavni vyuZiti:

zahrnuji plochy skladebnych &asti USES, zvlasté chranénych Gzemi, plochy evropsky
vyznamnych lokalit véetné pozemkl smluvné chranénych.

Pripustné vyuziti:

- zemédélska hospodarska Cinnost dle popisu USES

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pfipustné vyuziti:

- stavby pro hospodareni v lesich a pro vykon prava myslivosti do 30 m? zastavéné plochy a
5 m vysky, pokud jejich umisténi neni v rozporu s hlavnim vyuzitim a poZzadavky ochrany
pfrirody a za podminky nesdruzovani vice staveb v jeden celek na jednotlivych pozemcich

- stavby pro zemédélstvi do 25 m? zastavéné plochy a 5 m vysky, pokud jejich umisténi neni
v rozporu s hlavnim vyuzitim a pozadavky ochrany pfirody za podminky nesdruzovani vice
staveb v jeden celek na jednotlivych pozemcich

Nepfipustné vyuziti:

jiné, nez hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti a dale

- stavby pro rekreaci a cestovni ruch s pobytovymi mistnostmi

- stavby pro zemédélstvi nad 25 m? zastavéné plochy a 5 m vysky
- stavby se zastfeSenim plochymi stfechami

Podminky pro vyuziti koridort

Koridor plosné vymezeny CPZ. D5/4 uréeny pro funkéni vyuziti doprava silni€ni
(DS)

Hlavni vyuZiti:

- CPz.5/4 - Silnice 1/4 — Gsek Volyné (NiSovice) — Ckyné (severovychodni okraj)

Pripustné vyuziti:

- plochy dopravy silni¢ni zahrnuji pozemky dopravnich staveb a zafizeni na pozemnich
komunikacich

- silniéni pozemky silnic 1., II. a lll. tfidy a mistnich komunikaci a u¢elové komunikace

- pozemky, na kterych jsou umistény soucasti komunikace, napfiklad naspy, zarezy,
opérné zdi, mosty

- doprovodna a izolacni zeleri, modrozelena infrastruktura

- pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni, napfiklad autobusova

nadrazi, zastavky,
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- odstavna stani pro autobusy a nakladni automobily a odstavné a parkovaci plochy
- arealy udrzby pozemnich komunikaci, Cerpaci stanice pohonnych hmot
- technicka infrastruktura

Podminecné pfipustné vyuZziti:
- vyuziti v souladu se stavajicim druhem pozemku, pokud neomezi hlavni a pfipustné vyuZiti

Nepfipustné vyuziti:
- Jiné, nez hlavni, pfipustné a podminecné pfipustné vyuZziti

G) Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni, staveb
a opatieni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci,

VD.1 — Uprava silnice 1/4, Usek Volyné (NiSovice) — Ckyné (severovychodni okraj), v ZUR JEK
znaceno D5/4

VT.1 — Upravna vody L&ovice
VT.2 — Zfizeni vodovodu pro verejnou potfebu v hornich LEovicich

VP.1 — RozS$ifeni mistnich a ucelovych komunikaci pro pfistup k rozvojovym plocham pro
bydleni Z.3,.2.5, Z.6 a Z.7 v€etné rozsifeni vefejného profilu v SZ &asti hornich L&ovic

VZ.1 — Otevieny odvodnovaci pfikop v severni ¢asti obce

H) Kompenzaéni opatreni podle zakona na ochranu pfirody a krajiny

Nebyla poZadovana

I) Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi podminéno
zpracovanim uzemni studie

Uzemni studie US.8 pro lokalitu Z.8 a Z.9 na Petrové pahorku vymezi prostorovou regulaci
staveb a jejich dopravni a technické napojeni v&etné pfistupu na okolni pozemky.

Lhuta pro zpracovani tzemni studie je stanovena do 31.12.2030.

J) Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi podminéno
vydanim regulaéniho planu

Uzemni plan stanovuije pro transformaéni plochu T.1 podminku zpracovani regulaéniho planu
Lhata pro vydani regula¢niho planu je stanovena do 31.12.2031.

Zadani requlacniho planu plochy RP-1 v uzemnim planu Lcovice

Regulagni plan dle platného znéni pfilohy €. 9 zakona €.283/ 2021 Sb.

a) Vymezeni reSeného uzemi:
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Resené Uzemi tedy bude zahrnovat pozemky parc.C. 439, 440/1,440/2,1158/3, 1158/4, 1160,
vCetné objektu parc.¢. 2/1, 2/2, 2/5, 5/1.
Plocha je vyzna€ena v Uzemnim planu.

b) Pozadavky na vymezeni pozemku, staveb a jejich vyuziti:

Funké&ni charakter budouciho vyuziti je stanoven jako Ob¢anské vybaveni komeréni, To
zahrnuje podminecné i stavby a zafizeni potravinarského primyslu, ale nesmi mit negativni
vliv na okolni zastavbu. Cast FeSené plochy je navrZena jako vefejné prostranstvi.

RP bude podrobné fesit architektonické a stavebni zasahy v arealu hospodaiského zazemi
zamku LcEovice. Pozadované provozy vlastnika pozemku jako mini mlékarnu, détskou
kontaktni farmu. Pro zvazeni je provoz mini jatek. Prostor dvora na vyuziti farmarskych trha,

letni kino.

c) Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb:

Pfipadné prestavby, demolice ¢i novostavby budou sledovat objemovy charakter puvodniho
hospodarského dvora. Vnitini plocha dvora bude dominantni pro dopravni obsluZnost a
moznost pofadani hromadnych akci. Objekty kolem dvora budou jednopodlazni s podkrovim.
Casteéné podsklepeni mozné dle svazitosti terénu. Vyska objekttl od terénu do vrcholu
zastfeSeni nesmi pfevysit stavajici objekt na parc.2/2 na JV okraji feSeného uzemi.

d) Pozadavky na ochranu a rozvoj Uzemi:

Plocha regulacniho planu sousedi s pamatkoveé chranénym arealem zamku ,
kulturni pamatka rejst. ¢. USKP 46269/3-3625 — zamek, vCetné pfilehlé zahrady.
Z tohoto dlivodu budou nutné konzultace a odsouhlaseni zasahti s NPU.

Na pozemku €.2/1 je vjezdova brana, které je nedilnou souc¢asti zamku.

V pfipadé zasah( do terénu, zejména pfi zaméru podsklepeni objektd, je povinnosti investora
jiz v dobé pripravy tento zamér oznamit Archeologickému Gstavu AV CR a umoznit jemu nebo
jiné opravnéné organizaci provedeni zachranného archeologického prizkumu

Areal je v dominantni poloze obce a navazuje na stavajici plochy bydleni Ci rekreace. Proto
bude feSeni podléhat rovnéz konzultaci s Obecnim Ufadem ve véci vlivu na zivotni prostredi
pro okolni zastavbu. Zejména hygienické vlivy pfedpokladaného navazujiciho provozu
potravinarského €i chovu zvirat.

e) Pozadavky reseni verejné infrastruktury

Regulagni plan navrhne technickou a dopravni infrastrukturu, nutnou pro rozvoj feSeného
uzemi, v€etné pfipadnych tras a zafizeni technické infrastruktury, nutnych pro obsluhu tzemi
mimo hranice feSeného Uzemi - ve vazbé na stavajici technickou a dopravni infrastrukturu.
Regulaéni plan navrhne v pfipadé potfeby nezbytné pfelozky tras technické infrastruktury,
prochazejici dnes feSenym uzemim.

V feSeném uzemi je v ramci regulacniho planu pozadovano vymezeni pozemku pro vefejna
prostranstvi — ve smyslu ustanoveni §9 vyhlasky ¢.146/2024 Sb., v platném znéni, o
pozadavcich na vystavbu a §17 vyhlasky 157/2024 Sb. o uzemné analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standartu
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f) Pozadavky na verejné prospésné stavby a verejné prospésSna opatreni

Plochy, trasy a zafizeni technické a dopravni infrastruktury, nutné k obsluze Uzemi, budou v
pfipadé potfeby navrzeny jako vefejné prospésné stavby.

q) Pozadavky na asanace

V plo&e byvalého hospodarského dvora budou navrZzeny nezbytné asanace vzhledem ke
stavebné technickému stavu nékterych objektu.

h) DalSi pozadavky vyplyvajici z Gizemné analytickych podkladu a ze

zvlastnich pravnich predpist (napriklad pozadavky na ochranu verejného
zdravi, pozarni ochrany, civilni ochrany, obrany a bezpec€nosti statu, ochrany
lozisek nerostnych surovin, geologické stavby Gzemi, ochrany pred povodnémi
a jinymi rizikovymi pfrirodnimi jevy)

Z uzemné analytickych podkladd a ze zvlastnich predpist nevyplyvaji na feSené uzemi
regulaéniho planu dalsi pozadavky.

i) Vy€et druhtl tzemnich rozhodnuti, které regulaéni plan nahradi

Regulaéni plan nebude nahrazovat zadna uzemni rozhodnuti.

i) pozadavky ze zavéru zjiStovaciho Fizeni véetné uréeni dalSiho postupu,
pokud se postupy posuzovani vlivll na Zivotni prostredi a pofizovani
regulaéniho planu spojuji

V FfeSeném uzemi regulacniho planu se nenachazi zadna evropsky vyznamna lokalita nebo
ptaci oblast; pfipadny pozadavek na posuzovani vlivi zaméru obsazeného v regulaénim
planu na Zivotni prostifedi podle zvlastniho pravniho predpisu neni pfedpokladan.

k) pripadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci

PoZadavky na planovaci smlouvu se nepfedpokladaji.

1) pozadavky na usporadani obsahu navrhu requlaéniho planu a obsahu
jeho odiivodnéni s ohledem na charakter Gizemi a problémy fesSeni véetné
méritek vykresu

Obsah navrhu regulacniho planu bude dle platného znéni pfilohy €. 9 zakona ¢.283/ 2021 Sb.
Stavebni zakon

Textova éast:
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a) vymezeni feSeného uzemi

b) podrobné podminky pro vymezeni a vyuZziti pozemka,

¢) podrobné podminky pro umisténi a prostorové uspofadani staveb

d) podrobné podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb vefejné infrastruktury,
e) podrobné podminky pro ochranu hodnot, charakteru uzemi a krajinného razu

f) podminky pro pfiznivé Zivotniho prostfedi a zelenou infrastrukturu, v€éetné vymezeni a
vyuziti pozemkd uzemniho systému ekologické stability

g) vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatfeni, staveb a opatfeni
k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a vymezeni pozemku pro asanaci, pro které Ize
prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit

i) stanoveni pofadi zmén v Uzemi (etapizaci)

j) podminky pro pozarni ochranu

k) podminky pro ochranu verejného zdravi

Graficka ¢ast (méritko 1 : 1 000 nebo 1 : 500):

a) hlavni vykres obsahujici hranici feSené plochy, vymezeni a vyuziti pozemku a graficky
vyjadfitelné podminky umisténi staveb vefejné infrastruktury,

b) vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci.

c¢) vykres pofadi zmén v uzemi - (etapizace).

Odivodnéni regulaéniho planu:

Textova cast:

a) struny popis postupu pofizeni regulaéniho planu,

b) vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho planovani a s pozadavky tohoto zakona,
c¢) vyhodnoceni souladu s pozadavky jinych pravnich pfedpist a se stanovisky dotéenych
organ(, popfipadé s vysledkem FeSeni rozpord,

d) vyhodnoceni souladu s politikou Uzemniho rozvoje a nadfazenou uzemné planovaci
dokumentaci,

e) vyhodnoceni souladu se zadanim nebo zadanim zmény,

f) komplexni zdivodnéni pfijatého fesSeni, v€etné vybrané varianty,

g) oduvodnéni stanoveni pozadavku na vystavbu odchylné od provadéciho pravniho pfedpisu,
h) kvalifikovany odhad zabort pudniho fondu pro navrhované plochy a koridory a

i) vyhodnoceni pfipominek, véetné jeho oduvodnéni

Soucasti textove Casti odivodnéni je i posouzeni souladu regulaéniho planu s jednotnym
standardem.

Graficka céast

a) koordinacni vykres v méfitku 1 : 1000

b) vykres SirSich vztahtd v méfitku 1 : 5000 nebo 1:10000

c) vykres pfedpokladanych zabord padniho fondu v méfitku 1 : 1000

\ K) Udaje o poétu listdl izemniho planu a poétu vykrest k nému pfipojené grafické éasti.

Tento uzemni planu obsahuje:
- textovou €ast o 34 listech.
- vykresovou ¢ast o 4 vykresech.
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